Stan na dzienh sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu — 13.07.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

D | Figura Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
eweloper Wrzesnica 46a, 76-100 Stawno,
KRS 0001186537

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdoweg
lub numer wpisu do Centralnej Ewidenciji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres siedziby: Wrzesnica 46a, 76-100 Stawno

ARTES Adres Biura Sprzedazy: ul. Staszica 16/1, 75-449 Koszalin
ul. Putku Utanéw 52a, 52b, 76-100 Stawno
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON 4990665478 367557965

Numer telefonu 0048 787 126 566

Adres poczty elektronicznej biuro@figura-development.pl

Numer faksu X

Adres  strony internetowej| figura-development.pl
dewelopera

1l DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonnczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Koszalin, Ul. Grunwaldzka 14A, 14B
Data rozpoczecia 01.06.2018 .

Data wydania decyzji 29.09.2021 .

0 pozwoleniu na

uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Koszalin, ul. Staszica 10, 10a, 12, 14, 16, 16a
Data rozpoczecia 11.02.2021
Data wydania decyzji 29.10.2024

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej

100 000 zt

Nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer Obrebu Stawno, ul. | Putku Utanéw 52A, 52B; dziatka 65/1 i 66/2, Obreb 0002, m.

ewidencyjnegon) Stawno

Numer ksiegi wieczystej KO1E/00006055/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja Nie dotyczy
0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci2)

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycias)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

W bezposrednim sgsiedztwie

inwestycji

znajdujg sie budynki mieszkalne

jednorodzinne i wielorodzinne, tereny niezabudowane przeznaczone pod rozwaj
zabudowy miejskiej oraz droga publiczna — ul. | Pulku Utanéw zapewniajgca
obstuge komunikacyjng nieruchomosci.

W sasiedztwie inwestycji nie wystepujg zaktady przemystowe, skfadowiska
odpaddw ani inne obiekty moggce powodowa¢ ponadnormatywne oddziatywanie

na srodowisko.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogdliny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inneas)

Teren inwestyciji jest objety:

- Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stawna dotyczacym
kanalizacji sanitarnej dla miasta Stawna,
uchwalonym Uchwatg Nr XXI1/175/96 Rady|
Miejskiej w Stawnie z dnia 20 grudnia 1996
r., ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Stupskiego z dnia 31 stycznia

1997 r., Nr 4, poz. 22.
Link do geoportalu / rejestru aktow|
planowania przestrzennego:

https://mslawno.e-mapa.net/wykazplanow/
- Decyzja o warunkach zabudowy nr
GP.6730.17.2025 z dnia 21 maja 2025 r.,
wydang przez Burmistrza Miasta Stawno,
dla inwestycji polegajgcej na budowie
dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych  wraz z  niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz budowie
kottowni gazowej na terenie dziatek nr 65/1
i 66/2, obreb 0002, Miasto Stawno.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy
do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenoéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych



https://mslawno.e-mapa.net/wykazplanow/

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu 1. Rejon ulic Kosynier6w, Rolnej, Ogrodowe;j
miejscowego planu i | Putku Utanéw (dotyczy dziatek od nr 164
zagospodarowania do nr 178): Teren zostat przeznaczony na

funkcje mieszkaniowg jednorodzinng =z

przestrzennego dla ) . .
dziatek lub ich dopuszczeniem ustug i rzemiosta

nieucigzliwego. Dopuszcza sie zmiang
funkcji z mieszkaniowej na mieszkaniowo-
ustugowg, pod warunkiem, ze nie bedzie
ona ucigzliwa dla srodowiska i zdrowia ludzi.
Na obszarze tym wprowadzono catkowity
zakaz nowych lokalizacji rolniczej hodowli
produkcyjnej (z wyjgtkiem dziatki nr 171,
gdzie dopuszczono tymczasowg zabudowe
rolniczg bez mozliwo$ci rozbudowy).

fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci

do 100 m od granicy
terenu

objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym5)

2. Rejon ulicy Witosa (dotyczy dziatek nr 69,
87/1, 87/3, 87/4, 87/5, 87/6): Przeznaczenie
terenéw zostato zmienione z funkcji rolnej
na  mieszkaniowg jednorodzinng @z
dopuszczeniem ustug i rzemiosta
nieucigzliwego. Podobnie jak w poprzednim
przypadku, dopuszcza sie tu zmiane funkgc;ji
na mieszkaniowo-ustugowg pod warunkiem
jej nieucigzliwosci. Odstepstwo dotyczy
dziatki nr 69, dla ktérej ustalono
przeznaczenie jako dziatke budowlang z
zabudowg garazowg. Na calym tym
obszarze obowigzuje catkowity zakaz
lokalizacji nowych rolniczych  hodowli
produkcyjnych

3. Sie¢ kanalizacji sanitarnej dla Miasta
Stawna (dotyczy wielu dziatek
wyszczegolnionych w dokumentach jako
zadania od Z1A do Z8A oraz od Z1B do
Z4B): Wyszczegodlnione dziatki lub ich
fragmenty zostaty wytyczone jako korytarze
techniczne dla kanalizacji sanitarnej

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

~ — — —



Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Obowigzujagce MPZP nie postugujg sig
bezposrednio pojeciem intensywnosci
zabudowy

Parametrem okreslajgcym dopuszczalng skale
zabudowy gruntu jest maksymalny stosunek
powierzchni zabudowanej do powierzchni dziafki
budowlanej, ktéry wynosi 30% dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w rejonie ul. Kosynieréw, Rolnej,
Ogrodowej, | Putku Utanéw oraz ul. Witosa

Dla terenéw wytyczonych jako korytarze
techniczne pod sie¢ kanalizacji sanitarnej
wskaznik ten nie ma zastosowania

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie okreslone w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny stosunek powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 30% (dotyczy terendw przeznaczonych
pod zabudowe w rejonie ul. Kosynieréw, Rolnej,
Ogrodowej, | Putku Utanéw oraz ul. Witosa).
Oznacza to, ze ostateczna dopuszczalna
powierzchnia zabudowy jest uzalezniona od
powierzchni konkretnej dziatki budowlane;.

Dla obszaréw wytyczonych jako korytarze
techniczne pod sie¢ kanalizacji sanitarnej
parametry dotyczgce powierzchni zabudowy nie
majg zastosowania

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
rejonie ul. Kosynieréw, Rolnej, Ogrodowe;j, |
Putku Ufanéw oraz ul. Witosa obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

Budynki mieszkalne: Gabaryt wysokosci nie
moze przekracza¢ 10,5 m od poziomu terenu do
kalenicy. Dopuszcza sie zabudowe do 1,5
kondygnaciji naziemnej, obejmujgcg parter oraz
poddasze uzytkowe.

Budynki gospodarcze i garaze: Gabaryt
wysokosci nie moze przekracza¢ 6,0 m od
poziomu terenu do najwyzszej kalenicy.
Dopuszcza sie zabudowe do 1,5 kondygnacji
naziemnej, obejmujgcg parter i poddasze
uzytkowe.

Piwnice: Maksymalna wysoko$¢ naziemnej
czesci piwnicy wynosi 1,5 m, liczac od poziomu
terenu do gérnej powierzchni stropu piwnicy.

Dla obszaréw wytyczonych w dokumentach jako
korytarze techniczne pod sie¢ kanalizacji
sanitarnej parametry dotyczace wysokoSci
zabudowy nie majg zastosowania




Minimalny udziat procentowy

powierzehni biologicznie ezynnej Ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandow

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
objetych analizg (rejon ul. Kosynieréw, Rolnej,
Ogrodowej, | Putku Utanéw oraz ul. Witosa) nie
okreslajg wskaznika minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej.
Dokumenty te  wskazujg jedynie, ze
odprowadzanie wdéd opadowych z juz
istniejgcych powierzchni biologicznie czynnych
(takich jak trawniki, uprawy ogrodowe i
sadownicze, kwietniki) ma odbywac sie
powierzchniowo.

Dla obszaréw wytyczonych w dokumentach
jako korytarze techniczne pod sie¢ kanalizaciji
sanitarnej parametr ten réwniez nie zostat
zdefiniowany.

Minimalna liczba miejsc

: Ustalenia miejscowych planéw
do parkowania

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w rejonie ul.
Kosynieréw, Rolnej, Ogrodowej, | Putku Utanow
oraz ul. Witosa nie wskazujg konkretnej,
liczbowej minimalnej liczby miejsc
parkingowych.  Zgodnie z  dokumentami
obowigzujg nastepujgce zasady:

Wymagane jest zabezpieczenie odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych, ktdrej wielkos¢ ma
wynika¢ bezposrednio z programu inwestycji.

Lokalizacja miejsc postojowych musi znajdowac
sie w obrebie dzialek wiasnych.

W przypadku wprowadzenia funkcji mieszkalno-
ustugowej inwestor jest zobowigzany do
zapewnienia miejsc postojowych dla klientéw w
obrebie granic jednostek organizacyjnych
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza.

Dla obszaréw wytyczonych w dokumentach
jako korytarze techniczne pod sie¢ kanalizacji
sanitarnej parametry dotyczgce liczby miejsc do
parkowania nie majg zastosowania.

Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow
warunkach i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
zabudowy albo decyzji | Budowa dwdch terenu: . _

o ustaleniu lokalizacji budynkéw mieszkalnych mieszkaniowy wielorodzinny, z
inwestycii celu wielorodzinnych wolno kottownig gazowg i niezbedng

stojgcych oraz budowa infrastrukturg techniczng

publicznego dla terenu . .
kottowni gazowej

objetego

przedsiewzieciem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim lub

.zadamem. gabaryty Budynki mieszkalne: Szerokos¢ elewac;i
e frontowej wynosi od 33,2 m do 49,8 m.

przypadkul Wysokos¢ zabudowy ustalono na od 10,0 m do
braku miejscowego planu 13.0 m




zagospodarowania
przestrzennego

Kottownia gazowa: Powierzchnia do 60 m?,
szerokosc¢ elewaciji frontowej do 10,0 m, a
wysoko$¢ do 5,0 m.

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne: Dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 12° (nie dotyczy przekry¢
lukarn, wykuszy, ryzalitéw i gankéw). Kierunek
gtéwnej kalenicy ($ciany frontowej) jest dowolny.

Ogrodzenia: Obowigzuje zakaz stosowania
ogrodzen w formie litych muréw oraz z
prefabrykatéow betonowych od strony drég

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
10,0 m od frontu dziatki. Dopuszcza sie
wysunigcie poza te linie na odlegto$¢ do 1,5 m
dla okapéw, gzymsoéw, balkonéw, galerii,
przedsionkow, taraséw i schodow
zewnetrznych.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Intensywnos¢ zabudowy do 1,35. Nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy od 0,7 do 1,35. Udziat
powierzchni zabudowy wynosi maksymailnie
34,0% powierzchni terenu. Udziat powierzchni
biologicznie czynnej to nie mniej niz 40%

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nakaz  zastosowania takich  rozwigzan
organizacyjnych i technologicznych, ktére
spowodujg, ze faza budowy przedsiewziecia, w
tym w zakresie wprowadzania gazow lub pytéw
do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje
przekroczenia  standardow  jakosci  poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytul
prawny;

Nakaz zastosowania, na etapie budowy i
eksploataciji, rozwigzan chronigcych srodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony
gleby oraz wod powierzchniowych i
podziemnych.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdllnego zagrozenia
powodzig

Nie ustala sie

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej

Jezeli zostanie odkryty przedmiot podczas
prowadzenia prac budowlanych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem
nalezy wstrzymac wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza
obszarami podlegajgcymi ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw i nie zalicza sie
do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko




warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna: Odbywac sie bedzie
z powiatowej drogi publicznej (ul. | Putku Utanéw
— dziatka nr 61/1).

Miejsca postojowe: Wymagane jest
zapewnienie minimum 1,5 miejsca postojowego
na kazdy lokal mieszkalny na terenie objetym
decyzjg (wliczajgc w to miejsca w garazach)

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
na warunkach okreslonych przez Wodociagi i
Kanalizacje sp. z 0.0. w Stawnie, ul. Polanowska
45c, 76-100 Stawno;

Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

Zaopatrzenie w energie cieplng: nakaz
stosowania do wytwarzania energii dla celéw

grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami  emisyjnymi, spalanych w

urzgdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, z
dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych
zrodet energii;

Odprowadzanie $ciekéw: do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych przez
Wodociagi i Kanalizacje sp. z 0.0. w Stawnie, ul.
Polanowska 45c, 76-100 Stawno;

Zagospodarowanie woéd opadowych i
roztopowych: odprowadzanie wéd opadowych
— na warunkach okreslonych przez Urzad
Miejski w Stawnie. Jednoczesnie ustala sie
zagospodarowanie wod w  miejscu ich
powstawania, poprzez zastosowanie btekitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej na m.in.:
odprowadzeniu do zbiornikéw retencyjnych,
ogrodéw deszczowych lub studni chtonnych.
Uzupetniajgco dopuszcza sie odprowadzanie
wdd opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych poprzez wprowadzenie do ziemi,
jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z
powierzchni  zanieczyszczonych  wymagajg
oczyszczenia. Obowigzuje zakaz
odprowadzania wod na teren dziatek sgsiednich.
Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dn. 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.,j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zm.) wtadciciel gruntu nie moze miedzy
innymi: zmieniaé kierunku i natezenia odptywu
znajdujgcych sie na jego gruncie waod
opadowych lub roztopowych ani kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntow
sgsiednich. Wody deszczowe i roztopowe z
terenu inwestycji nalezy  odprowadzad
powierzchniowo na wiasny nieutwardzony teren




w sposob nie powodujgcy zalewania sgsiednich
dziatek budowlanych;

Gospodarowanie odpadami: zgodnie Z
przepisami odrebnymi;

Obstuga komunikacyjna: z powiatowej drogi
publicznej (ul. | Putku Utanéw) — dziatka 61/1;

Liczba miejsc postojowych: minimum 1,5
miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny
na terenie objetym decyzjg (wliczajac miejsca w|

garazach);

Inne ustalenia: kolizje i skrzyzowania z
istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i
nadziemnym nalezy zaprojektowac i
zrealizowaé po uzgodnieniu z gestorem sieci,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 40% terenu objetego decyzjg

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

0Od 0,7 do 1,35

wysokos¢ zabudowy

10,0-13,0m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym6),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km obowigzujg MPZP: 002, 003,
005, 007, 009, 010, 015, 016, 021, 023, 025,
037, 040, 045, 047, 050,

Ogodlne kierunki inwestycyjne przewidziane w|
dokumentach planistycznych dla rejonu w|
promieniu 1 km obejmuja:

Inwestycje mieszkaniowe: Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej (w tym
wolnostojacej i blizniaczej) oraz realizacja
Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Inwestycje ustugowe i komercyjne: Budowa
i adaptacja obiektdow pod nieucigzliwe ustugi,
handel, rzemiosto, gastronomie oraz turystyke,
a takze funkcjonowanie i rozwoj obszaru
targowiska miejskiego.

Rozwoj infrastruktury uzytecznosci
publicznej: Budowa i rozbudowa obiektow
administracji panstwowej i samorzgdowe;j,

placéwek oswiatowych, obiektéw sportowych,
rekreacyjnych i kulturalnych, a takze obiektow
zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa.

Inwestycje w ochrone zdrowia:
Dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu
ochrony zdrowia, w tym budowa zaktadu opieki
zdrowotnej wraz z obiektami towarzyszacymi i
zielenig rekreacyjna.

Rozwoj infrastruktury  technicznej i
drogowej: Wytyczenie korytarzy technicznych
pod wieloetapowg budowe i modernizacje sieci




kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Plany
przewidujg réwniez rozwdj infrastruktury
wodociggowej, cieptowniczej, gazowej i
elektroenergetycznej oraz budowe nowych, a
takze poszerzanie i modernizacje istniejgcych
drég publicznych, dojazdowych i ciggow,
pieszych.

Tereny specjalne i zielen urzagdzona:
Rozbudowa cmentarza komunalnego wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszgcag
(zaplecze administracyjno-socjalne, toalety
publiczne, parkingi). Wokét cmentarza
planowane sg rozlegte tereny zieleni
urzgdzonej, z dopuszczeniem obiektow
turystycznych, wypoczynkowych,
gastronomicznych oraz organizacji imprez
masowych

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zgodnie z informacjg Burmistrza Miasta Stawno
zawartg w pismie nr KA.1431.8.2026.1Z z dnia
08/07/2026 r., wydane zostaty nastepujgce
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w promieniu 1 km od granic dziatek
nr 65/1 i 66/2, obreb 0002 Miasto Stawno:

1. Decyzja nr GP.7331/12/2009 z dnia
06.05.2009 r. — dla inwestycji polegajacej na
budowie ulicy oraz sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej na osiedlu doméw|
mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. |
Putku Utanow i ul. Sempotowskiej w Stawnie,
na dziatkach nr 42/31, 41/19, 43/5, 41/14,
41/15, 44/8, obreb 0002.

2. Decyzja nr GP.6733.1.2014 2z dnia
14.01.2014 r. — dla inwestycji polegajgcej na
budowie ciggu pieszo-jezdnego z Kkostki
betonowej o szerokosci 5,5 m i dlugosci ok.
930 m na osiedlu domdéw mieszkalnych, przy|
ul. Kwiatowej i ul. Stonecznej, na terenie
dziatek nr 42/31, 41/19, 43/5, 41/14, 41/15,
44/8, obreb 0002 Miasto Stawno.

3. Decyzja nr GP.6733.11.2019 z dnia
20.12.2019 r. — dla inwestycji polegajacej na
budowie oswietlenia oraz sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej na terenie dziatek nr 91 i 359,
obreb 0002 Miasto Stawno, w rejonie
cmentarza.

4. Decyzja nr GP.6733.7.2022 z dnia
05.01.2023 r. — dla inwestycji polegajacej na
budowie kanalizacji deszczowej w ramach
przebudowy ul. Jagietty na terenie dziatki nr
51/1, obreb 0002 Miasto Stawno.

5. Decyzja nr GP.6733.6.2024 z dnia
18.02.2025 r. — dla inwestyciji polegajagcej na
remoncie cmentarza komunalnego w Stawnie
wraz z budowg kolumbarium oraz sieci
elektrycznej odwietlenia terenu, monitoringu,
nagtosnienia, sieci kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej i sieci wodociggowej na terenie




dziatek nr 91, 359, 360, 371 361, obreb 0002
Miasto Stawno.

Zgodnie z informacja, nie ma mozliwosci
okreslenia, ktére z ww. decyzji pozostajg w
obrocie prawnym albo dotyczg inwestycji
niezrealizowanych lub przewidzianych do
realizacji, poniewaz Gmina Miasto Stawno
nie byfa i nie jest wytgcznym inwestorem tych
zamierzen inwestycyjnych.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjg Burmistrza Miasta Stawno
zawartg w pismie nr KA.1431.8.2026.1Z z dnia
08/07/2026 r., w promieniu 1 km od granic
dziatek nr 65/1 i 66/2, obreb 0002 Miasto
Stawno, wydane zostaly nastepujgce decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach:

1. Decyzja nr GP.7624/9/2009 z dnia
03.07.2009 r. — dla przedsiewziecia
polegajgcego na przebudowie i remoncie ul.
Zielonej w Stawnie, przewidzianego do
realizacji na dzialce nr 1076/6, obreb 002
Miasto Stawno, wraz z wigczeniem do ul.
Wojska Polskiego, dziatka nr 516/5, i
odprowadzeniem wody opadowej do
istniejgcej kanalizacji deszczowej w ul.
Wojska Polskiego.

2. Decyzja nr GP.7624/20/2009 z dnia
13.10.2009 r. — dla przedsiewziecia
polegajgcego na przebudowie nawierzchni
jezdni i chodnikbw oraz kanalizacji
deszczowej Alei Wojska Polskiego w|
Stawnie, przewidzianego do realizacji na
dziatkach nr 533, 586, 516/1, 516/2, 516/3,
516/4 i 516/5, obreb 002 Miasto Stawno.

3. Decyzja nr GP.7624/22/2009 z dnia
13.10.2009 r. — dla przedsiewziecia
polegajgcego na przebudowie nawierzchni
jezdni i chodnikbw oraz kanalizaciji
deszczowej ul. | Putku Utanéw w Stawnie,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr
61/1, 61/2 i 506/2, obreb 002 Miasto Stawno.

4. Decyzja nr GP.6220.6.2012 z dnia
16.10.2012 r. — dla przedsiewziecia
polegajgcego na przebudowie i rozbudowie
przejscia przez Miasto Stawno w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 205, zgodnie z Kkartg
informacyjna przedsiewziecia oraz
uzupetnieniem do karty informacyjne;.

5. Decyzja nr GP.6220.5.2022 z dnia
03.02.2023 r. — dla przedsiewziecia pn.
.Przebudowa drogi powiatowej — ulicy|
Gdanskiej w Stawnie” na terenie dziatek nr|
94/2, 95/2, 101/4, 119, 121, 174/2 i 234,
obreb ewidencyjny 0002 Miasto Stawno,
okre$lajgca istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia, ze szczegblnym
uwzglednieniem  konieczno$ci  ochrony
cennych wartosci przyrodniczych oraz

Srodowiska gruntowo-wodnego i




ograniczenia dla terendw

sasiednich.

ucigzliwosci

Zgodnie z informacja, nie ma mozliwosci
okreslenia, ktére z ww. decyzji pozostajg w
obrocie prawnym albo dotyczg inwestycji
niezrealizowanych lub przewidzianych do
realizacji, poniewaz Gmina Miasto Stawno
nie byfa i nie jest wytgcznym inwestorem tych
zamierzen inwestycyjnych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy/brak

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z Mapami Zagrozenia Powodziowego
oraz Mapami Ryzyka Powodziowego
udostepnianymi w serwisie Hydroportal ISOK,
teren przedsiewziecia deweloperskiego
obejmujgcy dziatki nr 65/1 i 66/2, obreb 0002
Miasto Stawno, nie znajduje sie w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

W promieniu 1 km od granic nieruchomosci
wystepujg cieki wodne, w szczegdlnosci rzeka
Wieprza oraz rzeka Moszczenica. Na Mapach
Zagrozenia Powodziowego i Mapach Ryzyka
Powodziowego obszary zagrozenia
powodziowego oznaczone sg w rejonie tych
ciekdw, przede wszystkim w dolinie rzeki
Wieprzy oraz miejscowo wzdtuz rzeki
Moszczenicy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli

przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest . .
ostateczne tak hio=

Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone taks nie

Numer pozwo'enia na budowe Decija nr 75/2026 Wydana w dniu 06/03/2026 przez Staroste
oraz nazwa organu, ktory je Stawienskiego.

wydat

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r.

poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz

oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ




Data zakonczenia budowy X
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia i 19.05.2026 - 30.06.2028
zakonczenia robo6t budowlanych

Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 2

deweloperskiego lub _ —

zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Minimalna odlegtos¢ migdzy
na nieruchomosci (nalezy poda¢ | Projektowanymi budynkami wynosi
minimalny odstep miedzy 12,00 m (mierzona w najwezszym
budynkami) miejscu, tj. miedzy wysunietymi

brytami przedsionkéw/klatek
schodowych). Odlegto$¢ miedzy
zasadniczymi $cianami frontowymi
bryt mieszkalnych budynkéw wynosi

15,69 m.
Sposdb pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa lokalu ustalana jest zgodnie z Polska Norma
uzytkowej lokalu PN-ISO 9836:2022-07, poprzez pomiar w stanie wykonczonym, w Swietle
mieszkalnego albo domu scian konstrukcyjnych, na poziomie podtogi. Do powierzchni uzytkowe;j
jednorodzinnego nie wlicza sie: $cian konstrukcyjnych, stupow, szybdw instalacyjnych, a

takze powierzchni zajetej przez scianki dziatowe.

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkéw 100% - wtasne i wptaty klientow
procentowy udziat Zzrédet finansowych — kredyt, srodki
finansowania wilasne, inne
przedsiewziecia W nastepujacych
deweloperskiego lub zadania instytucjach finansowych
inwestycyjnego (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamknriety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy* rachunek-powierniczy™
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7)

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

—_

. Dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego prowadzony,

jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (ORP), zgodnie z
art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Deweloper ma obowigzek zawarcia z bankiem lub spotdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego dla danego przedsiewziecia lub  zadania
inwestycyjnego, przed rozpoczeciem sprzedazy lokali. Rachunek jest
prowadzony do dnia przeniesienia praw z ostatniej umowy
deweloperskiej (art. 7 ust. 1-3).

Bank lub kasa ewidencjonujg wptaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego nabywcy oraz, na jego zadanie, przekazujg informacje o
dokonanych operacjach — w tym daty i kwoty wptat oraz wyptat (art. 7
ust. 4).

Nabywca dokonuje wptat na rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢
kazdej wptaty jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji danego
etapu wskazanego w harmonogramie przedsiewziecia. Deweloper
informuje nabywce na trwatym nosniku o zakonhczeniu etapu, co
stanowi podstawe do dokonania wptaty (art. 8 ust. 1-3).

. Srodki z rachunku powierniczego wyplacane sa deweloperowi

etapami — nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej — po stwierdzeniu przez bank zakorczenia danego
etapu przedsiewziecia. Wysoko$¢ wyptaty odpowiada procentowi
kosztéw danego etapu okreslonemu w harmonogramie (art. 16 ust. 1).
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego bank wyptaca deweloperowi pozostate srodki po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego przenoszgcego wtasnosé¢ lokalu
na nabywce, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére nabywca wyrazit zgode (art. 16
ust. 2).

Przed kazda wyptatag bank przeprowadza kontrole zakonczenia
danego etapu, weryfikujgc m.in. wpis kierownika budowy w dzienniku
budowy, dokumentacje potwierdzajgcg zaawansowanie robét oraz
sytuacje prawng i finansowg dewelopera (art. 17 ust. 1-4). W,
przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci bank wstrzymuje wyptate do
czasu ich usuniecia (art. 17 ust. 7-8).

Deweloper moze wykorzystywaé¢ srodki wyptacone z rachunku
wylacznie na finansowanie lub refinansowanie przedsiewziecia,
dla ktérego rachunek zostat otwarty (art. 13).

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego
ponosi deweloper. Wptaty nabywcy nie mogg by¢é pomniejszane o te
koszty (art. 14).

10.Prawo wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego

przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych
powodow. W razie wypowiedzenia deweloper ma obowigzek w ciggu
60 dni zawrze¢ nowg umowe z innym bankiem lub kasa, zapewniajgc
ciggto$¢ ochrony $érodkéw nabywcéw. Srodki z dotychczasowego
rachunku przekazywane sg niezwtocznie na nowy rachunek (art. 9-10).

11.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze

stron, bank niezwlocznie wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki
znajdujgce sie na rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci (art.
18 ust. 1).

12.W przypadku rozwigzania umowy w inny sposéb niz przez

odstapienie, wyptata srodkéw nastepuje po zlozeniu przez strony
zgodnych oswiadczeh o sposobie ich podziatu (art. 19 ust. 1-2).

Srodki nabywcéw gromadzone na rachunku sg objete dodatkowg
ochrong Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (DFG), ktory
zapewnia zwrot wptat w przypadkach okreslonych ustawg, m.in. w razie
upadtosci dewelopera lub banku.




Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

1. Zakup gruntu, zakup dokumentaciji technicznej do pozwolenia na budowe,
przygotowanie inwestycji, prace geotechniczne, wykop pod budynkiem nr
1 oraz budynkiem nr 2 wraz z wykonaniem fundamentéw do 31.07.2026 -
20%

2. Konstrukcja parteru wraz ze stropem nad halg garazowg oraz konstrukcja
1.1 2. pietra wraz ze stropem czes$ci kubaturowej z wytgczeniem przejsé
technologicznych dla budynku nr 2 i konstrukcja parteru wraz ze stropem
nad halg garazowg oraz konstrukcja 1 pietra wraz ze stropem czeéci
kubaturowej z wytgczeniem przej$¢ technologicznych dla budynku nr 1 do
31.12.2026 - 20%

3. Konstrukcja 3 pietra czesci kubaturowej ze $cianami wygradzajgcymi
lokale mieszkalne pietra 1, 2 i 3 oraz komunikacje wewnetrzng z
wytgczeniem przejsé technologicznych dla budynku nr 2 i konstrukcja 2 i 3
pietra czesci kubaturowej ze Scianami wygradzajacymi lokale mieszkalne
pietra 1 i 2 oraz komunikacje wewnetrzng z wylaczeniem przejsc
technologicznych dla budynku nr 1, stolarka okienna w lokalach
mieszkalnych dla budynku 2 do 31.05.2027 - 20%

4. Sciany wygradzajgce lokale mieszkalne pietra 3 w budynku nr 1. Stolarka
okienna w lokalach mieszkalnych dla budynku nr 1, instalacje podtynkowe
i podposadzkowe w lokalach mieszkalnych, tynki wewnagtrzlokalowe z
wytgczeniem obudow szachtow, podkfady podposadzkowe
wewnatrzlokalowe w lokalach mieszkalnych budynku 1 i budynku 2 do
31.10.2027 - 15%

5. Wykonanie zasadniczych elementéw termicznych elewacji oraz izolacji
przeciwwodnej i termicznej stropodach, balustrad i innych elementéw,
wykonczenia architektonicznego dla budynku 1 i budynku 2 do 28.02.2028
- 15%

6. Kompletna elewacja dla catosci obiektu budynku 1 i budynku 2,
chodniki, parkingi, warstwy wykonczeniowe dachow, elementy
wyposazenia czesci wspolnych terenu i klatek schodowych, ostateczne
pozwolenie na uzytkowanie do 30.06.2028 - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji w okresie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Zmiana ceny moze nastgpi¢ w przypadku: zmiany stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) obowigzujgcej dla przedmiotu umowy, oraz réznicy
pomiedzy powierzchnig lokalu/nieruchomosci przyjetg w umowie a
powierzchnig rzeczywista, ustalong na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:




dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2




ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w|
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktéorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrdcié nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
L,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.




2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosgé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej




ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A.prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajagcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— ING Bank Slagski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer
R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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